FIBAYV Immobilien GmbH

Freistehendes Einfamilienhaus
mit Scheune und Garage
in Blankenburg (OT Heimburg)

1-11847

FIBAV Immobilien GmbH

MarktstraB3e 15
38855 Wernigerode

Ihr Ansprechpartner:
Herr Mario Augustin
Immobilienverkaufer

Telefon 03943-632107
Telefax 03943 -626027
Mobil 0160 1510138

e-mail augustin@fibav.de
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FIBAYV Immobilien GmbH

Angebot

Lage

Objektort
Objekt
Baujahr
Grundstick
Wohnflache

Beschreibung

Objektdaten

Objektnummer 1-11847

Das Obijekt liegt im Ortsteil Heimburg (ca. 860 Einwohner), etwa 5 km
nordwestlich von der Kernstadt Blankenburg entfernt. Blankenburg
(Harz) liegt in reizvoller Lage am nérdlichen Rand des Unterharzes,
bildet den geografischen Mittelpunkt des Landkreises Harz und ist seit
November 2016 staatlich anerkannter Erholungsort. Die Stadt bietet
mit ihrer vielfaltigen Infrastruktur und dem sehr guten Bildungsangebot
ein wohnfreundliches Umfeld sowie optimale Voraussetzungen fir die
Ansiedlung klein- und mittelstandischer Unternehmen. Alle Einrich-
tungen zur Grundversorgung wie Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und
Apotheken sowie Schulen und Kindergarten sind in Blankenburg
vorhanden.

38889 Blankenburg (OT Heimburg)
Einfamilienhaus mit Teilkeller und Scheune

ca. 1900 (ist nicht genau bekannt) ,1973 saniert
ca. 594 m?

ca. 143 m?

Das 1,5-geschossige, freistehende Einfamilienhaus mit Teilkeller liegt
an einer HauptverkehrsstraBBe in Ortsrandlage. Im Erdgeschoss des
Hauses befinden sich das Wohnzimmer, die Kuche, das Bad, der Flur
sowie zwei weitere Rdume. Das Dachgeschoss ist mit vier Zimmern
ausgebaut. Der Teilkeller mit zwei Raumen hat ca. 20 m? Nutzflache.
Die Warmwasserversorgung erfolgt Uber Durchlauferhitzer. Ansonsten
wird das Haus mit Oléfen und einem Kaminofen beheizt. Etwa um
1973 wurden umfassende SanierungsmaBnahmen am Putz und
Dachstuhl, den Fenstern und Bodenbelagen sowie den Wasser- und
Elektroinstallationen vorgenommen. In den 90er Jahren wurde die
Elektrik teilweise erneuert. 2015 erfolgte ein Austausch der
Dacheindeckung auf einer Dachhélfte des Wohnhauses sowie auf der
zum Grundstlick gehdrenden Scheune (ehem. Schmiede). Das Bad im
Erdgeschoss, als auch die Hauseingangstir wurden ca. im Jahr 2000
erneuert. Die BOden der Raume sind gréBtenteils mit Holzdielen
belegt. Innerhalb der Scheune befinden sich die groBzlgige Garage
mit straBenseitiger Zufahrt sowie eine Werkstatt. Die restlichen
Flachen  der  Scheune  bieten  ausgiebige Lager- und
Unterstellmdglichkeiten, insbesondere steht hierfir die 2. Ebene auf
dem Dachboden zur Verfligung.

Bauweise teilweise massiv (Gasbetonsteine); teilweise
Fachwerk, ca. 20 m? Teilkeller

Fassade Putz

Dachform Satteldach

Fenster Kunststofffenster mit Doppelverglasung in Kiiche,

Bad und einem DG-Zimmer; ansonsten
Holzfenster mit Einfachverglasung
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Grundrisse

Heizung

Energiebedarfs-
ausweis

Garage
Zustand

Ubergabe

Kaufpreis

Hinweis

Besichtigung

Courtage

Rollladen Vorbaurollldden an 5 Fenstern im EG

Innentilren weif3 lackiert bzw. Eiche furniert

Innentreppe Holz

Treppe Vorbau massiv

Sanitar Bad EG: WC, Waschbecken, Dusche mit
Duschabtrennung; im Duschbereich deckenhohe
weilBgrau-melierte Wandfliesen, Bodenfliesengrau
Bad OG: Waschbecken und Dusche; im Dusch-
bereich deckenhohe, wei3grau-melierte Wand-
fliesen

Kaminzug vorhanden

Sonstiges Scheune

Die detaillierte Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Zeich-
nungen. Sie geben den urspringlichen oder geplanten Zustand wieder,
sollen zur allgemeinen Information dienen und sind eventuell nicht in
vollem Umfang mit dem heutigen Zustand identisch. Fir die Richtigkeit
kénnen wir daher nicht haften.

Olsfen; sowie ein Kaminofen im Wohnzimmer (EG)

334,2 kWh/(m2*a)
377,5 kWh/(m2*a)

Endenergiebedarf des Gebaudes
Priméarenergiebedarf dieses Geb&udes:
Effizienzklasse: H

eine groBzigige Garage ist in der Scheune vorhanden
renovierungsbedurftig

nach Absprache

129.900,00 €

Bei aller Sorgfalt missen wir uns Irrtimer, Auslassungen und einen
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist nur fir den Empfan-
ger bestimmt. Die Annahme oder Verwertung dieses Angebotes be-
grinden den Abschluss eines Maklervertrages mit uns. Ohne Ab-
schluss eines Kaufvertrages ist unsere Dienstleistung dem Interessen-
ten gegenlber kostenfrei. GemaB § 11 MaBV weisen wir darauf hin,
dass wir weder Mietzahlungen noch Kautionen entgegennehmen.

Wir bitten Sie, Besichtigungen nur gemeinsam mit einem Mitarbeiter
unserer Firma durchzufihren, um die Privatsphére des Verkaufers zu
wahren. Terminabsprachen sind jederzeit mdglich.

Die vom Kéaufer und Verkaufer jeweils zu zahlende Courtage betragt

3,57 % vom o. g. Kaufpreis (3 % + gesetzl. MwSt.) und ist mit
Abschluss des notariellen Kaufvertrages fallig und zahlbar.
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Finanzierung

Ansprechpartner

Selbstverstandlich stehen wir lhnen auch gerne in Fragen der
Finanzierung zur Seite und finden fir Sie das optimalste und
gunstigste Finanzierungsangebot.

FIBAV Immobilien GmbH

MarkistraBe 15
38855 Wernigerode

Ihr Ansprechpartner:
Herr Mario Augustin
Immobilienverkaufer

Telefon 03943-632107
Telefax 039 43 -62 60 27
Mobil 0160-1510138
e-mail augustin@fibav.de

Sollte das angebotene Objekt nicht Thren Wiinschen entsprechen, bitten wir Sie uns davon
in Kenntnis zu setzen. Wir sind bemuht Ihre besonderen Wiinsche und Anforderungen bei
zukiinftigen Objektangeboten zu berlicksichtigen.
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Kiche EG Wohnzimmer mit Kaminofen EG

LNl
Schlafzimmer EG Bad EG
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Wohnzimmer OG
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FIBAV.
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